Anlage zur Begriindung zur Bebauungsplan-Erganzung Gartenhausgebiete

in den Stadtteilen 33 "Obertal”, 34 "Waldenbronn", 42 "Kimmichsweiler / Oberhof",
51 "Oberesslingen West", 71 "Pliensauvorstadt"”, 72 "Zollberg", 101 "Berkheim
Nord" und 111 "Zell"

Lesehilfe zum Teilgebiet 1 "Schnarrenklinge"

Die blauen Eintragungen zeigen die Anderungen, die durch diese Bebauungsplan-
Erganzung Gartenhausgebiete am rechtsverbindlichen Bebauungsplan Schnarrenklinge
vorgenommen werden.

Bebauungsplan Gartenhausgebiet Schnarrenklinge
Planbereich 37 "Obertal"
Lageplan vom 06.07.1989

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Im Sondergebiet - Gartenhausgebiet - sind nur Gartenhauser zulassig,
die zur Aufbewahrung von Garten- und sonstigen Geratschaften und zum
voriibergehenden Aufenthalt, nicht jedoch zur Ubernachtung, bestimmt
sind.

Gewachshauser (maximal ein Gewachshaus je Gartengrundstuck),
Terrassen, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (maximal ein Stellplatz je
Gartengrundstick) sind zulassig ebenso sind Einfriedungen entlang der
Grundstlcksgrenzen zulassig.

(§ 10 Abs. 2 BauNVO)

1.2 Einrichtungen fur die Kleintierhaltung, Gewachshauser, Nebenanlagen
sowie Einrichtungen, die Ver- und Entsorgungsanlagen voraussetzen,
Feuerstellen in Gebauden sowie das Abstellen von Wohnwagen,
anderen Kfz-Anhangern, Wohnmobilen und abgemeldeten Fahrzeugen
sind nicht zulassig.
(§ 10 Abs. 2 BauNVO)

Je Gartengrundsttick ist maximal 1 Gartenhaus oder 1 Geschirrhitte sowie
maximal 1 Gewachshaus zulassig.

2.0 Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)
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24 Die Unterkellerung der Gartenhauser ist nicht zulassig.
Die Baumasse (BM) der Gartenhauser darf 25 m? nicht Uberschreiten.
Zuzuglich sind Vordacher oder an das Gartenhaus angebaute
Terrassenuberdachungen bis zu einer Grundflache von maximal 10 m?
zulassig (Seitenwande sind hier nicht zulassig).
Die Baumasse (BM) der Gewachshauser darf 15 m?® nicht Uberschreiten.
Die Summe der Grundflachen von Terrassen darf 30 m? je
Gartengrundstuck nicht Uberschreiten.

3.0 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die Firstrichtung der Gartenhauser ist talwarts zu errichten.

4.0 MindestgréRe, -breite und -tiefe der Baugrundsticke (Gartengrundsticke)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Gebaude (Gartenhauser, Geschirrhitten und Gewachshauser) sind ab
einer Mindestgrundstlcksgroflie von 300 m? und einer
Mindestgrundstucksbreite von 8,00 m zulassig.
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5.0

5.1

6.0

6.1

7.0

7.1

8.0

8.1

Ausnahmsweise kdnnen im Teilgebiet 9 "Bauernwaldle" (Bebauungsplan
Nr. 710) Unterschreitungen der Mindestgrundstlcksgrofie von 300 m? um
max. 5 % zugelassen werden, die Mindestgrundsticksbreite von 8,00 m
darf jedoch nicht unterschritten werden.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im Sondergebiet SO1 bis SO4 - Gartenhausgebiet - sind Uberdachte
Stellplatze und Garagen unzulassig.
(§ 12 Abs. 5 BauNVO)

Kfz-Stellplatze sind sowohl auf Uberbaubarer, als auch auf nicht
uberbaubarer Grundsticksflache zulassig.

Stellplatze dirfen eine Lange von 6,00 m und eine Breite von 3,00 m nicht
uberschreiten. Stellplatzzufahrten sind bis zu einer Lange von max. 5,00 m
und einer Breite von max. 4,00 m zulassig.

Anpflanzen von Badumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Flachenhaftes Pflanzgebot:
Der Rain entlang den offentlichen ErschlieRungswegen ist mit Strauchern
der potentiellen naturlichen Vegetation zu bepflanzen.

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Flachenhafte Pflanzbindung:

Auf den mit Pflanzbindung belegten Flachen ist der bestehende
Obstbaumbestand dauernd zu erhalten. Abgangige Baume sind in den
entsprechenden Arten nachzupflanzen. Freie Flachen sind mit halb- bis
hochstammigen Obstbaumen entsprechend der Umgebung, ca. 3 Stuck je
2 a zu bepflanzen.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

In den Bereichen mit Gehangeschutt tber gewachsenem Untergrund
sind bei baulichen MaRnahmen und Veranderungen des Gelandes
entsprechende Vorkehrungen zu treffen (hinsichtlich der Lage der
baulichen Anlage und Umfang der Gelandeeingriffe).
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9.0

9.1

9.1.1

9.1.2

9.2

9.21

9.3

9.3.1

9.3.2

9.3.3

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuRenwande der Gartenhauser sind aus Holz zu erstellen und mit
einem Anstrich in gedecktem Farbton zu versehen (z. B. erdfarben,
dunkelbraun u. &.), der in der Umgebung wenig hervortritt.

Die Verwendung von reflektierenden Materialien, Glasbausteinen und
Aulienverkleidungen aus Kunststoffen ist nicht zulassig.

Zuladssig sind nur Satteldacher. Terrassenuberdachungen sind nur

mit Flachdach zulassig. Bie-Bachdeckung-istmit-Ziegelr-in-
leckten—rof or | Earbis fihren.

Als Dachdeckung fur die Gartenhauser sind nur Materialien mit
naturroter bis rotbrauner oder grauschwarzer Farbgebung (mit

einem Glanzgrad nach DIN EN I1SO 2813:2015-02 unter dem Wert
45 GU) zulassig.

Hinweis: Die DIN 1989-1:2002-04 wird im Technischen Rathaus, Ritterstrale 17,
73728 Esslingen, im Birgerbiro Bauen wahrend der Offnungszeiten zur
dauernden Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem kann die DIN 1989-1:2002-04
Uber die Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, bezogen werden.

Dachbegrunungen sind generell zulassig.

»
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Antennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

AufRenantennen sind unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Grundstlicke

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Decke zu versehen und
zu begriinen (Schotterrasen, Rasenpflaster). Das Anbringen von
Abschrankungen an den Stellplatzen ist unzulassig.

Abgrabungen und Aufschuttungen sind nur im Zusammenhang mit der
Errichtung von Gartenhausern, Terrassen und Stellplatzen bis max. 1,00
m Hohe zulassig. Stutzmauern sind nur in Ausnahmefallen zulassig; sie
sind in Ortlich vorkommenden Natursteinen auszufuhren.

Der kleingartnerisch nutzbare Grundsticksanteil wird auf 10 % der
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Grundstucksflache begrenzt.

934 Die GréRe d iberdacl T laef die G iflsche d
Gartenhauses-oder-der-Geschirrhtitte-nicht-tiberschreiten—(siehe Ziffer
2.4)

9.3.5 Die unmittelbare Umgebung der Gartenhauser (Terrasse) darf nur mit

Baumen und Strauchern eingepflanzt werden, die der potentiellen,
natlrlichen Vegetation der Obstbaumwiesen entsprechen (z. B.
Hainbuche, Feldahorn, Haselnuss, Hartriegel, Pfaffenhitchen, Liguster,
Heckenkirsche, Schwarzdorn, Holunder, Obstbaume). Weitere
Anpflanzungen sind nur im Rahmen der Pflanzbindungen zulassig.

94 Einfriediqungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Auf den Gartengrundstucken sind Einfriedungen nur in Form von
Maschen-draht- oder Knotengeflechtzaunen bis zu einer Héhe von 1,3
Metern zulassig, wobei der Abstand zwischen Maschendraht und Boden
mindestens 10 Zentimeter betragen muss. Hecken aus heimischen
Strauchern sind ebenfalls zuldssig. Der Abstand zwischen Einfriedung
und den ErschlieBungswegen muss mindestens einen Meter betragen.
Eine Einfriedung der Flachen fur die Landwirtschaft sowie der privaten
Grunflachen — Streuobstwiesen, Wiesen — ist unzulassig.

9.5 Gebaudehdhen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

9.5.1 Gemessen vom naturlichen Gelande wird die Hochstgrenze der
Traufhohe mit talseitig 2,20 m und die Firsthohe talseitig mit 3,00 m
festgesetzt.

10.0 Nach anderen qgesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Ziffer 10.1 gestrichen, da die Landschaftsschutzverordnung Esslingen vom
16.07.1990 den Planbereich nicht mehr beinhaltet.

11.0 Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen
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Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften aul3er Kraft.

12.0 Rechtsqgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr.
176).

- Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422).
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Anlage zur Begriindung zur Bebauungsplan-Erganzung Gartenhausgebiete

in den Stadtteilen 33 "Obertal”, 34 "Waldenbronn", 42 "Kimmichsweiler / Oberhof",
51 "Oberesslingen West", 71 "Pliensauvorstadt"”, 72 "Zollberg", 101 "Berkheim
Nord" und 111 "Zell"

Lesehilfe zum Teilgebiet 2 "Zinken"

Die blauen Eintragungen zeigen die Anderungen, die durch diese Bebauungsplan-
Erganzung Gartenhausgebiete am rechtsverbindlichen Bebauungsplan Zinken
vorgenommen werden.

Bebauungsplan Gartenhausgebiet Zinken
Planbereich 24 Waldenbronn
Lageplan vom 24.04.1987

Textliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 1 - 15 BauNVO)

1.1 Im Sondergebiet - Gartenhausgebiet - sind nur Gartenhauser zulassig, die
zur Aufbewahrung von Garten- und sonstigen Geratschaften und zum
voriibergehenden Aufenthalt, nicht jedoch zur Ubernachtung bestimmt sind.
Gewachshauser (maximal ein Gewachshaus je Gartengrundstuck),
Terrassen, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (maximal ein Stellplatz je
Gartengrundstick) sind zulassig ebenso sind Einfriedungen entlang der
Grundstucksgrenzen zulassig (10 Abs. 2 BauNVO).

1.2 Einrichtungen fur die Kleintierhaltung, Gewachshauser, Nebenanlagen sowie
Einrichtungen, die Ver- und Entsorgungsanlagen voraussetzen, Feuerstellen
in Gebauden sowie das Abstellen von Wohnwagen, anderen Kfz-Anhangern,
Wohnmobilen und abgemeldeten Fahrzeugen sind nicht zuassig ( 10 Abs. 2
BauNVO).

Je Gartengrundstuck ist maximal 1 Gartenhaus oder 1 Geschirrhitte sowie
maximal 1 Gewachshaus zulassig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1 —(siehe

Ziffer 1.2)
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24 Die Unterkellerung der Gartenhauser und Geschirrhitten ist nicht
zulassig.

Die Baumasse (BM) der Gartenhauser darf 25 m? nicht Gberschreiten.
Zuzuglich sind Vordacher oder an das Gartenhaus angebaute
Terrassenuberdachungen bis zu einer Grundflache von maximal 10 m?
zulassig (Seitenwande sind hier nicht zulassig).
Die Baumasse (BM) der Gewachshauser darf 15 m? nicht Uberschreiten.
Die Summe der Grundflachen von Terrassen darf 30 m? je Gartengrundstuck
nicht Uberschreiten.

3.0 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die Firstrichtung der Gartenhauser ist talwarts zu errichten.

4.0 MindestgroRRe, -breite und -tiefe der Baugrundstiicke (Gartengrundstiicke)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Gebaude (Gartenhauser, Geschirrhutten und Gewachshauser) sind ab einer
MindestgrundsticksgroRe von 300 m? und einer Mindestgrundstlcksbreite
von 8,00 m zulassig.

Ausnahmsweise konnen im Teilgebiet 9 "Bauernwaldle" (Bebauungsplan Nr.

710) Unterschreitungen der Mindestgrundstticksgréf’e von 300 m? um max. 5
% zugelassen werden, die Mindestgrundstiicksbreite von 8,00 m darf jedoch

nicht unterschritten werden.

5.0 Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

5.1 Im Sondergebiet - Gartenhausgebiet - sind Uberdachte Stellplatze und
Garagen unzulassig (§ 12 Abs. 5 BauNVO).

Kfz-Stellplatze sind sowohl auf Uberbaubarer, als auch auf nicht
uberbaubarer Grundstiucksflache zulassig.

Stellplatze durfen eine Lange von 6,00 m und eine Breite von 3,00 m
nicht Uberschreiten. Stellplatzzufahrten sind bis zu einer Lange von max.
5,00 m und einer Breite von max. 4,00 m zulassig.
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6.0

6.1

7.0

7.1

8.0

8.1

8.1.1

Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzgebot
Der Rain entlang dem o6ffentlichen ErschlieRungsweg ist mit Gehdlzen der
potentiellen naturlichen Vegetation zu bepflanzen.

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Flachenhafte Pflanzbindung

Auf den mit Pflanzbindung belegten Flachen ist der bestehende
Obstbaumbestand dauernd zu erhalten. Abgangige Baume sind in den
entsprechenden Arten nachzupflanzen. Freie Flachen sind mit halb- bis
hochstammigen Obstbaumen entsprechend der Umgebung, ca. 3 Stuck je
2 a zu bepflanzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuBRenwande der Gartenhauser und-GesehirFhiitten sind aus Holz zu
erstellen und mit einem Anstrich in gedecktem Farbton zu versehen (z.B.
erdfarben, dunkelbraun u.a.), der in der Umgebung wenig hervortritt.

Die Verwendung von reflektierenden Materialien, Glasbausteinen und
AulBenverkleidungen aus Kunststoffen ist nicht zulassig.

Zulassig sind nur Satteldacher. Terrassenuberdachungen sind nur mit

Flachdach zulassig. Bie-Bachdeckung-ist-mitZiegeln-ingedeckien-
rotbraunen oder braunen Farbtonen zugelassen.

Als Dachdeckung fur die Gartenhauser sind nur Materialien mit naturroter
bis rotbrauner oder grauschwarzer Farbgebung (mit einem Glanzgrad nach
DIN EN ISO 2813:2015-02 unter dem Wert 45 GU) zulassig.

Hinweis: Die DIN 1989-1:2002-04 wird im Technischen Rathaus, Ritterstralke 17, 73728
Esslingen, im Biirgerbiiro Bauen wahrend der Offnungszeiten zur dauernden
Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem kann die DIN 1989-1:2002-04 Uber die Beuth Verlag
GmbH, 10772 Berlin, bezogen werden.

Dachbegrunungen sind generell zulassig.

Aohnw *

S|ehe Z|ffer 1.2)
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8.2

8.2.1

8.3

8.3.1

8.3.2

Antennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Aulenantennen sind unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Grundstucke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Decke zu versehen und zu
begrinen (Schotterrasen, Rasenpflaster).
Das Anbringen von Abschrankungen an den Stellplatzen ist unzulassig.

Abgrabungen und Aufschittungen sind nur im Zusammenhang mit der
Errichtung von Gartenhausern, Gesehirrhtitten, Terrassen und Stellplatzen
bis max. 1,0 m HOhe zulassig.

Stutzmauern sind nur in Ausnahmefallen zulassig, sie sind in értlich
vorkommenden Natursteinen auszufuhren.

8.3.5

8.4

Die unmittelbare Umgebung der Gartenhauser, (Terrassen) uad-
Geschirrhitten darf nur mit Baumen und Strauchern eingepflanzt werden,
die der potentiellen, nattrlichen Vegetation der Obstbaumwiesen
entsprechen (z.B. Berg- und Spitzahorn, Stieleiche, Sommer- und
Winterlinde, Hainbuche, Feldahorn, Haselnul}, Hartriegel, Pfaffenhitchen,
Liguster, Heckenkirsche, Schwarzdorn, Holunder, Obstbaume).

Weitere Anpflanzungen sind nur im Rahmen der Pflanzbindungen
zulassig.

Der kleingartnerisch nutzbare Grundstucksanteil wird auf max. 10 % der
GrundstucksgrofRe begrenzt.

Einfriediqungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Auf den Gartengrundstucken sind Einfriedungen nur in Form von Maschen-
draht- oder Knotengeflechtzaunen bis zu einer Hohe von 1,3 Metern zulassig,
wobei der Abstand zwischen Maschendraht und Boden mindestens 10
Zentimeter betragen muss. Hecken aus heimischen Strauchern sind
ebenfalls zuldssig. Der Abstand zwischen Einfriedung und den
ErschlieBungswegen muss mindestens einen Meter betragen. Eine
Einfriedung der Flachen fur die Landwirtschaft sowie der privaten
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8.5

8.5.1

9.0

9.1

10.0

Grunflachen — Streuobstwiesen, Wiesen — ist unzulassig.

Gebaudehdhen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gemessen vom Gelande wird die Hochstgrenze der Traufhohe talseitig
mit 2,20 m und der Firsthohe talseitig mit 3,00 m festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahme

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die Abstandsregelung des Landeswaldgesetzes (30 m) ist einzuhalten.

Rechtsqrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394).

Baunutzungsverordnungin-derFassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 20.11.2023 (GBI. S. 422).
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Anlage zur Begriindung zur Bebauungsplan-Erganzung Gartenhausgebiete

in den Stadtteilen 33 "Obertal", 34 "Waldenbronn", 42 "Kimmichsweiler / Oberhof", 51
"Oberesslingen West", 71 "Pliensauvorstadt”, 72 "Zollberg", 101 "Berkheim Nord" und
111 "Zell"

Lesehilfe zum Teilgebiet 3 "Kalte Halde"

Die blauen Eintragungen zeigen die Anderungen, die durch diese Bebauungsplan-
Erganzung Gartenhausgebiete am rechtsverbindlichen Bebauungsplan Kalte Halde
vorgenommen werden.

Bebauungsplan Gartenhausgebiet Kalte Halde
Planbereich 37 "Obertal"
Lageplan vom 24.04.1987

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Im Sondergebiet - Gartenhausgebiet - sind nur Gartenhauser zulassig, die
zur Aufbewahrung von Garten- und sonstigen Geratschaften und zum
voriibergehenden Aufenthalt, nicht jedoch zur Ubernachtung bestimmt
sind.

Gewachshauser (maximal ein Gewachshaus je Gartengrundstuck),
Terrassen, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (maximal ein Stellplatz je
Gartengrundstuck) sind zulassig ebenso sind Einfriedungen entlang der
Grundstucksgrenzen zulassig (§ 10 Abs. 2 BauNVO).

1.2 Einrichtungen fur die Kleintierhaltung, Gewachshauser, Nebenanlagen
sowie Einrichtungen, die Ver- und Entsorgungsanlagen voraussetzen,
Feuerstellen in Gebauden sowie das Abstellen von Wohnwagen, anderen
Kfz-Anhangern, Wohnmobilen und abgemeldeten Fahrzeugen sind nicht
zulassig (§ 10 Abs. 2 BauNVO).

Je Gartengrundstuck ist maximal 1 Gartenhaus oder 1 Geschirrhitte sowie
maximal 1 Gewachshaus zulassig.

2.0 Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)
2.1 ZuldssigHst-nur-ein-Gartenhausje-Grundstiek. (siehe Ziffer 1.2)
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24 Die Unterkellerung der Gartenhauser ist nicht zulassig.

Die Baumasse (BM) der Gartenhauser darf 25 m?® nicht Uberschreiten.
Zuzuglich sind Vordacher oder an das Gartenhaus angebaute
Terrassenuberdachungen bis zu einer Grundflachen von maximal 10 m?
zulassig (Seitenwande sind hier nicht zulassig).
Die Baumasse (BM) der Gewachshauser darf 15 m?® nicht dberschreiten.
Die Summe der Grundflachen von Terrassen darf 30 m? je
Gartengrundstuck nicht Uberschreiten.

3.0 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr .2 BauGB )

3.1 Die Firstrichtung der Gartenhauser ist talwarts zu errichten.

4.0 MindestagroRe und -breite der Grundstiicke (Gartengrundstiicke)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Gebaude (Gartenhauser, Geschirrhttten und Gewachshauser) sind ab
einer Mindestgrundsticksgrof3e von 300 m? und einer
Mindestgrundstucksbreite von 8,00 m zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen im Teilgebiet 9 "Bauernwaldle" (Bebauungsplan
Nr. 710) Unterschreitungen der Mindestgrundsticksgrofie von 300 m? um
max. 5 % zugelassen werden, die Mindestgrundsticksbreite von 8,00 m
darf jedoch nicht unterschritten werden.

5.0 Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

5.1 Im Sondergebiet — Gartenhausgebiet sind Gberdachte Stellplatze
und Garagen unzulassig (§ 12 Abs. 5 BauNVO).

Kfz-Stellplatze sind sowohl auf Uberbaubarer, als auch auf nicht
uberbaubarer Grundstucksflache zulassig.

Stellplatze durfen eine Lange von 6,00 m und eine Breite von 3,00 m nicht
uberschreiten. Stellplatzzufahrten sind bis zu einer Lange von max. 5,00 m
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6.0

6.1

7.0

7.1

8.0

8.1

und einer Breite von max. 4,00 m zulassig.

Anpflanzen von Badumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzgebot
Der Rain entlang dem Kernenweg ist mit Gehodlzen der potentiellen
natlrlichen Vegetation zu bepflanzen.

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bd&umen und
Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Flachenhafte Pflanzbindung

Auf den mit Pflanzbindung belegten Flachen ist der bestehende
Obstbaumbestand dauernd zu erhalten. Abgangige Baume sind in den
entsprechenden Arten nachzupflanzen. Freie Flachen sind mit halb- bis
hochstammigen Obstbaumen entsprechend der Umgebung, ca. 3 Stuck je
2 ar zu bepflanzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuRenwande der Gartenhauser sind aus Holz zu erstellen und mit
einem Anstrich in gedecktem Farbton zu versehen (z. B. erdfarben,
dunkelbraun u. a.), der in der Umgebung wenig hervortritt.

Die Verwendung von reflektierenden Materialien, Glasbausteinen und
AuRenverkleidungen aus Kunststoffen ist nicht zulassig.

Zulassig sind nur Satteldacher. Terrassenuberdachungen sind nur mit

Flachdach zulassig. Bie-Dachdeckung-istmitZiegelnr-in-gedeckien;-
Als Dachdeckung fur die Gartenhauser sind nur Materialien mit naturroter

bis rotbrauner oder grauschwarzer Farbgebung (mit einem Glanzgrad
nach DIN EN ISO 2813:2015-02 unter dem Wert 45 GU) zulassig.

Hinweis: Die DIN 1989-1:2002-04 wird im Technischen Rathaus, Ritterstrale 17, 73728
Esslingen, im Birgerbiiro Bauen wahrend der Offnungszeiten zur dauernden
Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem kann die DIN 1989-1:2002-04 Uber die Beuth
Verlag GmbH, 10772 Berlin, bezogen werden.

Dachbegrunungen sind generell zulassig.

Lesehilfe zum Teilgebiet 3 "Kalte Halde" 3



8.2

8.2.1

8.3

8.3.1

8.3.2

werden—(siehe Ziffer 1.2)

Antennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

AuRenantennen sind unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Decke zu versehen und zu
begrunen (Schotterrasen, Rasenpflaster). Das Anbringen von
Abschrankungen an den Stellplatzen ist unzulassig.

Abgrabungen und Aufschuttungen sind nur im Zusammenhang mit der
Errichtung von Gartenhausern, Terrassen und Stellplatzen bis max. 1,0 m
Hohe zulassig. Stutzmauern sind nur in Ausnahmefallen zulassig; sie sind
in Ortlich vorkommenden Natursteinen auszufuhren.

Der kleingartnerisch nutzbare Grundstucksanteil wird auf 10 % der
GrundstucksgrofRe begrenzt.

Gartenhauses-hicht-tiberschreiten—(siehe Ziffer 2.4)

Die unmittelbare Umgebung der Gartenhauser (Terrasse) darf nur mit
Baumen und Strauchern eingepflanzt werden, die der potentiellen,
natlrlichen Vegetation der Obstbaumwiesen entsprechen (z. B.
Spitzahorn, Stieleiche, Sommer- und Winterlinde, Hainbuche, Feldahorn,
Haselnul3, Hartriegel, Pfaffenhitchen, Liguster, Heckenkirsche,
Schwarzdorn, Holunder, Obstbaume). Weitere Anpflanzungen sind nur im
Rahmen der Pflanzbindungen zulassig.

Einfriediqungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Auf den Gartengrundstucken sind Einfriedungen nur in Form von
Maschen-draht- oder Knotengeflechtzaunen bis zu einer Hohe von 1,3
Metern zulassig, wobei der Abstand zwischen Maschendraht und Boden
mindestens 10 Zentimeter betragen muss. Hecken aus heimischen
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Strauchern sind ebenfalls zuldssig. Der Abstand zwischen Einfriedung und
den ErschlieBungswegen muss mindestens einen Meter betragen. Eine
Einfriedung der Flachen fur die Landwirtschaft sowie der privaten
Grunflachen — Streuobstwiesen, Wiesen — ist unzulassig.

8.5 Gebaudehohen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

8.5.1 Gemessen von naturlichen Gelande wird die Hochstgrenze der Traufhdhe
mit talseitig 2,20 m und der Firsthohe talseitig mit 3,00 m festgesetzt.

9.0 Nachrichtliche Ubernahme

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
9.1 Gestrichen It. Landschaftsschutzplan vom 16.07.1990
10.0 Rechtsqrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr.
176).

- Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422).
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Anlage zur Begriindung zur Bebauungsplan-Erganzung Gartenhausgebiete

in den Stadtteilen 33 "Obertal”, 34 "Waldenbronn", 42 "Kimmichsweiler / Oberhof",
51 "Oberesslingen West", 71 "Pliensauvorstadt”, 72 "Zollberg", 101 "Berkheim
Nord" und 111 "Zell"

Lesehilfe zum Teilgebiet 4 "Champagne™

Die blauen Eintragungen zeigen die Anderungen, die durch diese Bebauungsplan-
Erganzung Gartenhausgebiete am rechtsverbindlichen Bebauungsplan Champagne
vorgenommen werden.

Bebauungsplan Gartenhausgebiet Champagne
Planbereich 17 "Pliensauvorstadt-West"
Lageplan vom 21.01.1993

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1,§ 31 Abs. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Das Sondergebiet wird als Gartenhausgebiet festgesetzt und dient der
freizeitlichen Nutzung und Erholung der Gartenbesitzer.

1.2 Zulassig sind:
1.2.1 Gartenhauser, die zur Aufbewahrung von Garten- und sonstigen
Geratschaften und zum vortbergehenden Aufenthalt, nicht jedoch zur

Ubernachtung bestimmt sind (§ 10 Abs. 2 BauNVO).

1.2.2 Geschirrhutten, die zur Unterbringung der fur die gartnerische Nutzung des
Grundstuckes notwendigen Gerate dienen (§ 10 Abs. 2 BauNVO).

Gewachshauser (maximal ein Gewachshaus je Gartengrundstuck),
Terrassen, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (maximal ein Stellplatz je
Gartengrundstiick) ebenso Einfriedungen entlang der Grundstlicksgrenzen.

1.3 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1.3.1 Nebenanlagen, die fur die Bewirtschaftung der Grundstlcke erforderlich
sind, jedoch nicht als zusatzliches Gebaude.

1.3.2 Der An- oder Einbau eines Aborts, mit einem Trockenklosett (wie sie z. B.
in einem Wohnwagen Verwendung finden).

1.4 Unzulassig sind:
1.4.1 Mehr-als 1 Gebaudeje-Grundstiick: (siehe Ziffer 1.4.4)
1.4.2 Unterkellerungen der Gebaude.
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1.4.3 Nebenanlagen, insbesonders Einrichtungen fir die Kleintierhaltung und-
Gewachshauser, soweit sie nicht nach 1.3.1 ausnahmsweise zugelassen
werden konnen.

14.4 Einrichtungen die Ver- und Entsorgungsanlagen voraussetzen.

Feuerstellen in Gebauden, das Abstellen von Wohnwagen, anderen Kfz-
Anhangern, Wohnmobilen und abgemeldeten Fahrzeugen.

Je Gartengrundstuck ist maximal 1 Gartenhaus oder 1 Geschirrhitte sowie
maximal 1 Gewachshaus zulassig.

2.0 Maf} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 18§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1

Die Baumasse (BM) der Gartenhauser darf 25 m?® nicht Uberschreiten.
Zuzuglich sind Vordacher oder an das Gartenhaus angebaute
Terrassenuberdachungen bis zu einer Grundflache von maximal 10 m?
zulassig (Seitenwande sind hier nicht zulassig).

Die Baumasse (BM) der Gewachshauser darf 15 m?® nicht dberschreiten.
Die Summe der Grundflachen von Terrassen darf 30 m? je

Gartengrundstuck nicht Uberschreiten.

3.0 MindestgroRe der Baugrundstucke (Gartengrundsticke)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3, § 31 Abs. 1 BauGB)

343 — M SOs——Gréle=—700-m2

Gebaude (Gartenhauser, Geschirrhutten und Gewachshauser) sind ab einer
Mindestgrundstucksgrofie von 300 m? und einer Mindestgrundstucksbreite
von 8,00 m zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen im Teilgebiet 9 "Bauernwaldle" (Bebauungsplan
Nr. 710) Unterschreitungen der Mindestgrundsticksgrofie von 300 m? um
max. 5 % zugelassen werden, die Mindestgrundsticksbreite von 8,00 m
darf jedoch nicht unterschritten werden.
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4.0

4.1

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Ciiriodes G ctiiol | Stollo! " el

zum-ErschlieRungswegzulassig. Uberdachte Stellplatze und
Garagen sind unzulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

5.0

5.1

6.0

6.1.1

6.1.2

7.0

71

7.11

Kfz-Stellplatze sind sowohl auf Uberbaubarer, als auch auf nicht
Uberbaubarer Grundsticksflache zulassig.

Stellplatze durfen eine Lange von 6,00 m und eine Breite von 3,00 m nicht
Uberschreiten. Stellplatzzufahrten sind bis zu einer Lange von max. 5,00 m
und einer Breite von max. 4,00 m zulassig.

Ausnahmsweise ist im Teilgebiet 4 "Champagne" (Bebauungsplan Nr. 750)
der Stellplatz fur die Flurstlcke Flst. Nrn. 16865 und 16871 nordwestlich der
Flache pfg 2 (Pflanzgebot zur Einbindung und Abschirmung der
Hohenheimer Stralde) zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den Grundstucksflachen, die als Sichtflachen fur den flieRenden
Verkehr dienen, ist jegliche sichtbehindernde Nutzung unzulassig, die eine
max. Hohe von 0,80 m uber Gelande uberschreitet. Das betrifft u. a.
Anpflanzungen, Einfriedigungen, das Parken von Kraftfahrzeugen usw.
Nicht betroffen hiervon werden hochstammige Einzelbaume.

Private Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den privaten Grinflachen — Streuobstwiesen sind bauliche Anlagen
unzulassig.

Auf den privaten Grunflachen - Streuobstwiesen - ist Grabeland nicht
zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird
auf den privaten Grunflachen folgendes festgesetzt:

Die privaten Grinflachen sind entsprechend ihren Funktionen zur Erhaltung
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7.2

8.0

8.1

9.0

9.1

9.2

9.3

9.4

des Landschaftsbildes, Sicherung von Frischluftentstehung, -abfluf? und als
Lebensraum fur Flora und Fauna zu schutzen und zu pflegen. Die Erhaltung
der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Streuobstwiesen, ist wesentlicher
Schutzzweck. Diese Flachen bestimmen den landschaftlichen Charakter
und sind als naturlicher Lebensraum fur Flora und Fauna besonders
wertvoll.

Es ist nicht zulassig, auf den privaten Grinflachen die vorhandene
Flachennutzung zu andern. Das Landschaftsbild darf nicht nachteilig
verandert oder die natlrliche Eigenart der Landschaft darf nicht auf andere
Weise beeintrachtigt werden.

Der landschaftliche und 6kologische Wert des Bachlaufes, die
landschaftspragende Charakteristik ist durch naturnahen Ausbau und
Pflanzungen wieder herzustellen.

Verwendungsverbot fur luftverunreinigende Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind feste, mit dem
Erdboden verbundene Feuerstellen im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht zulassig.

Anpflanzen von Baumen und Stréduchern sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzgebot entlang des Baches (pfg 1).

Die mit Pflanzgebot belegten Flachen entlang des Champagnebaches sind
mit Baumen und Strauchern der Arten: Schwarzerle, zweigriffeliger
Weilddorn, Holunder, Heckenkirsche, Schlehe, Hasel, Pfaffenhutchen,
Wasserschneeball, Hartriegel, Purpurweide und Korbweide, zu bepflanzen
und dauernd zu erhalten.

Pflanzgebot (pfg 2) zur Einbindung und Abschirmung der Hohenheimer
StralRe. Die Flachen sind mit heimischen Geholzen dicht zu bepflanzen
und dauernd zu erhalten.

Fremdlandische Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Pflanzbindung flr Einzelbaume:

Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbaume sind besonders wertvolle
Baume (Zustand, GréfRe und Alter). Sie sind zu schitzen und zu erhalten.
Abgangige Baume sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Auf den mit flachenhafter Pflanzbindung belegten Flachen ist der
bestehende Obstbaumbestand dauernd zu erhalten. Abgangige Baume
sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen. Freie Flachen sind
mit hochstammigen Obstbaumen entsprechend der Umgebung ca. 1
Stlck je a zu bepflanzen. Die Grundstucksflachen zwischen den Ful3-
und Erschlielungswegen und der Baugrenze sind mit Ausnahme der
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10.0

10.1

11.0

1.1

12.0

12.1

12.1.1

12.1.2

zulassigen Stellplatze, als extensive Wiesenflachen auszubilden und zu
pflegen.

Bdschungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt,
sind die an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstucksteile bis zu einer
horizonten Entfernung von 2,0 m von der StralRenbegrenzungslinie als
Flachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt. Sie konnen fur
Aufschattungen, Abgrabungen in Anspruch genommen werden.

Evtl. notwendige Stlitzmauern sind in 6rtlich vorkommenden Natursteinen
(Stubensandstein) und ausschliellich in Trockenbauweise auszufuhren.
Betonpflaster, Holzpalisaden usw. sind ausgeschlossen.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

In den Bereichen mit Knollenmergel und in denen die Hangschuttdecke
aus verflossenem Knollenmergel besteht, sind bei baulichen
MalRnahmen und Veranderungen des Gelandes entsprechende
Vorkehrungen zu treffen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuRenwande der Gebaude sind aus Holz zu erstellen und mit einem
Anstrich in gedecktem Farbton zu versehen (z. B. erdfarben, dunkelbraun
0. a.), der in der Umgebung wenig hervortritt.

Die Verwendung von reflektierenden Materialien, Glasbausteinen und
AuRenverkleidungen aus Kunststoffen ist nicht zulassig.

Zulassig sind nur Satteldacher. Terrassenuberdachungen sind nur mit

Flachdach zuIaSS|g De—Daehdeek&mgﬁmﬂ—Zregehq—edep

Als Dachdeckung fur die Gartenhauser sind nur Materialien mit
naturroter bis rotbrauner oder grauschwarzer Farbgebung (mit einem
Glanzgrad nach DIN EN ISO 2813:2015-02 unter dem Wert 45 GU)
zulassig.

Hinweis: Die DIN 1989-1:2002-04 wird im Technischen Rathaus, Ritterstral3e 17, 73728
Esslingen, im Birgerbiiro Bauen wahrend der Offnungszeiten zur dauernden
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12.1.3

12.2

12.2.1

12.3

12.3.1

12.3.2

12.3.3

12.3.4

12.3.5

12.4

Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem kann die DIN 1989-1:2002-04 Uber die Beuth
Verlag GmbH, 10772 Berlin, bezogen werden.

Dachbegrunungen sind generell zulassig.

Werbeanlagen und Automaten sind unzulassig.

Antennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Aulenantennen sind unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Grundstucke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Decke zu versehen und zu
begrinen (Schotterrasen, Rasenpflaster). Das Anbringen von
Abschrankungen an den Stellplatzen ist unzulassig.

Abgrabungen und Aufschuttungen sind nur im Zusammenhang mit der
Errichtung von Gartenhauser, Terrassen und Stellplatzen bis max. 1,0 m
Hohe zulassig. Stutzmauern sind nur in Ausnahmefallen zulassig, sie sind in
ortlich vorkommenden Natursteinen (Stubensandstein) und ausschlieflich in
Trockenbauweise auszufuhren.

Die GriRe.d iberdacl T et die C 13 cho d
Gebaudes-nicht-tberschreiten. (siehe Ziffer 2.1)

Die unmittelbare Umgebung der Gebaude (Terrasse) darf au3er mit
Obstbaumen nur mit Bdumen und Strauchern eingepflanzt werden, die der
potentiellen naturlichen Vegetation entsprechen (z. B. Feldahorn, Haselnuf},
Roter Hartriegel, Pfaffenhttchen, Holunder, Liguster (Rainweide), Gem.
Heckenkirsche, Schlehe, Hundsrose, Feldrose, Weinrose, wolliger
Schneeball).

Weitere Anpflanzungen sind nur im Rahmen der Pflanzbindungen zulassig.

Der kleingartnerisch nutzbare Grundstlcksanteil der Gartengrundstlcke
(Grabeland) wird auf max. 10 % der Grundstucksgrofie begrenzt.

Einfriedigungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
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Auf den Gartengrundstucken sind Einfriedungen nur in Form von Maschen-
draht- oder Knotengeflechtzaunen bis zu einer Hohe von 1,3 Metern
zulassig, wobei der Abstand zwischen Maschendraht und Boden
mindestens 10 Zentimeter betragen muss. Hecken aus heimischen
Strauchern sind ebenfalls zuléssig. Der Abstand zwischen Einfriedung und
den ErschlieBungswegen muss mindestens einen Meter betragen. Eine
Einfriedung der Flachen fur die Landwirtschaft sowie der privaten
Grunflachen — Streuobstwiesen, Wiesen — ist unzulassig.

12.5 Gebaudehohen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

12.5.1 Gemessen vom naturlichen Gelande wird die Hochstgrenze der
Traufhdhe auf talseitig 2,20 m und der Firsthdhe talseitig 3,00 m
festgesetzt.

13.0 Nachrichtliche Ubernahme

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

13.1 Die Abstandregelung des Landeswaldgesetztes (30 m) ist einzuhalten
(Bestand und Planung). Innerhalb der Waldabstandszone durfen keine
Gebaude oder Zaune errichtet werden.

14.0 Ordnungswidrigkeiten
(§ 75LBO)
14.1 Bei Zuwiderhandlungen gegen die Ortlichen Bauvorschriften gelten die

Bestimmungen des § 75 LBO.

15.0 Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen
Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften auller Kraft, dies gilt
insbesondere fir:
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- den Bebauungsplan Champagnestralde im Planbereich 17
"Pliensauvorstadt-West", gen. d. Erl. d. Reg. Pras. Stgt. vom
07.04.1975, Nr. 13-2210-17-Esslingen

- den Bebauungsplan Ruiter Strafe, gen. d. Erl. d. Reg.Pras. N.W. vom
31.07.1959, Nr. | 5 HO-2207-62-Esslingen/6

16.0 Rechtsqrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 20.11.2023 (GBI. S. 422).
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Anlage zur Begriindung zur Bebauungsplan-Erganzung Gartenhausgebiete
in den Stadtteilen 33 "Obertal”, 34 "Waldenbronn", 42 "Kimmichsweiler /
Oberhof", 51 "Oberesslingen West", 71 "Pliensauvorstadt”, 72 "Zollberg", 101
"Berkheim Nord" und 111 "Zell"

Lesehilfe zum Teilgebiet 5 "Bildacker"

Die blauen Eintragungen zeigen die Anderungen, die durch dieser Bebauungsplan-
Erganzung Gartenhausgebiete am rechtsverbindlichen Bebauungsplan Bildacker
vorgenommen werden.

Bebauungsplan Gartenhausgebiet Bildacker
Planbereich 16 "Pliensauvorstadt-Ost"
Lageplan vom 15.04.1985

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 Im Sondergebiet - Gartenhausgebiet - sind nur Gartenhauser zulassig, die

zur Aufbewahrung von Garten- und sonstigen Geratschaften und zum
voriibergehenden Aufenthalt, nicht jedoch zur Ubernachtung bestimmt
sind.

Gewachshauser (maximal ein Gewachshaus je Gartengrundstuck),
Terrassen, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (maximal ein Stellplatz je
Gartengrundstuick) sind zulassig ebenso sind Einfriedungen entlang der
Grundstucksgrenzen zulassig (§ 10 Abs. 2 BauNVO).

1.2 Einrichtungen fur die Kleintierhaltung, Gewachshauser, Nebenanlagen
sowie Einrichtungen, die Ver- und Entsorgungsanlagen voraussetzen,
Feuerstellen in Gebauden sowie das Abstellen von Wohnwagen, anderen
Kfz-Anhangern, Wohnmobilen und abgemeldeten Fahrzeugen sind nicht
zulassig (§ 10 Abs. 2 BauNVO).

Je Gartengrundstick ist maximal 1 Gartenhaus oder 1 Geschirrhutte
sowie maximal 1 Gewachshaus zulassig.

2.0 Malf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BBauG und §§ 16 - 21 a BauNVO )
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2.3
24

3.0

3.1

4.0

Die Unterkellerung der Gartenhauser und Geschirrhitten ist nicht zulassig.

Gemessen vom naturlichen Gelande wird die Hochstgrenze der Traufhéhe
mit 2,20 m und der Firsthohe mit 3,00 m festgesetzt.

Die Baumasse (BM) der Gartenhauser darf 25 m? nicht Gberschreiten.
Zuzuglich sind Vordacher oder an das Gartenhaus angebaute
Terrassenuberdachungen bis zu einer Grundflache von maximal 10 m?
zulassig (Seitenwande sind hier nicht zulassig).

Die Baumasse (BM) der Gewachshauser darf 15 m? nicht Uberschreiten.

Die Summe der Grundflachen von Terrassen darf 30 m? je
Gartengrundstuck nicht Uberschreiten.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Die Firstrichtung der Gartenhauser ist parallel zur Grundsticksgrenze

talwarts zu errichten.

MindestgroRe und -breite der Grundstiicke (Gartengrundstiicke)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

5.0

5.1

Gebaude (Gartenhauser, Geschirrhutten und Gewachshauser) sind ab
einer MindestgrundstlcksgrofRe von 300 m? und einer
Mindestgrundstucksbreite von 8,00 m zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen im Teilgebiet 9 "Bauernwaldle" (Bebauungsplan
Nr. 710) Unterschreitungen der Mindestgrundsticksgréfie von 300 m? um
max. 5 % zugelassen werden, die Mindestgrundsttcksbreite von 8,00 m
darf jedoch nicht unterschritten werden.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG, § 12 BauNVO)

Im Sondergebiet - Gartenhausgebiet - sind Uberdachte Stellplatze und
Garagen unzulassig (§ 12 Abs. 5 BauNVO).

Kfz-Stellplatze sind sowohl auf GUberbaubarer, als auch auf nicht
uberbaubarer Grundsticksflache zulassig.

Stellplatze durfen eine Lange von 6,00 m und eine Breite von 3,00 m nicht
uberschreiten. Stellplatzzufahrten sind bis zu einer Lange von max. 5,00 m
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6.0

6.1

7.0

7.1

8.0

8.1

8.1.1

8.1.2

und einer Breite von max. 4,00 m zulassig.

Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG)

Pflanzgebot flr geschlossenen Geholzbestand

Flachen mit Pflanzgebot fur geschlossenen Gehdlzbestand sind mit
Baumen und Strauchern der Arten des Traubeneichen-/Hainbuchenwaldes
dicht zu bepflanzen und zu unterhalten (1/3 Baume wie Birke, Feldahorn,
Vogelkirsche, Traubeneiche, Winterlinde, 2/3 Straucher wie Felsenbirne,
Hartriegel, Hasel, Liguster, Heckenkirsche, Schlehe, Wildrosen).

Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern
(§ 9 Abs. 2 Nr. 25 b BBauG)

Flachenhafte Pflanzbindung

Auf den mit Pflanzbindung belegten Flachen ist der bestehende
Obstbaumbestand dauernd zu unterhalten. Abgangige Baume sind in den
entsprechenden Arten nachzupflanzen. Freie Flachen sind mit
hochstammigen Obstbaumen entsprechend der Umgebung zu bepflanzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BBauG i. V. m. §§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Aulienwande der Gartenhauser urd-Gesehirrhtitten sind aus Holz zu
erstellen und mit einem Anstrich in gedecktem Farbton zu versehen
(dunkelbraun usw.). Die Verwendung von Glasbausteinen und
AuRenwandverkleidungen aus Kunststoffen ist nicht zulassig.

Zulassig sind nur Satteldacher. Terrassenuberdachungen sind nur mit

Flachdach zulassig. Bie-Dachdeckung-ist-mit-Ziegelr-in-gedeckienroten-

Als Dachdeckung fur die Gartenhauser sind nur Materialien mit naturroter
bis rotbrauner oder grauschwarzer Farbgebung (mit einem Glanzgrad nach
DIN EN ISO 2813:2015-02 unter dem Wert 45 GU) zulassig.

Hinweis: Die DIN 1989-1:2002-04 wird im Technischen Rathaus, Ritterstrale 17, 73728
Esslingen, im Biirgerbiiro Bauen wahrend der Offnungszeiten zur dauernden
Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem kann die DIN 1989-1:2002-04 Uber die Beuth
Verlag GmbH, 10772 Berlin, bezogen werden.

Dachbegrinungen sind generell zulassig.
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8.1.3

8.2

8.2.1

8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.4
8.4.1

(siehe Ziffer 1.2)

Antennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

AuRenantennen sind unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Decke zu versehen und zu
begrunen (Schotterrasen, Rasenpflaster). Das Anbringen von
Abschrankungen der Stellplatze ist unzulassig.

Abgrabungen und Aufschuttungen sind nur im Zusammenhang mit der
Errichtung von Gartenhausern, Gesehirrhtitten und Stellplatzen bis max.
1,00 m zulassig. Stutzmauern sind nur in Ausnahmefallen zulassig, sie sind
in ortlich vorkommenden Natursteinen oder begrint auszufuhren.

Die unmittelbare Umgebung der Gartenhauser (Terrasse) darf nur mit
Baumen und Strauchern eingepflanzt werden, durch die der landschaftliche
Charakter der Obstbaumwiesen nicht verandert wird (z. B. Berg- und
Spitzahorn, Stieleiche, Buche, Sommer- und Winterlinde, Hainbuche,
Feldahorn, Haselnuss, Hartriegel, Pfaffenhuatchen, Liguster, Heckenkirsche,
Salweide, Schwarzdorn, Holunder, Obstbaume). Weitere Anpflanzungen
sind nur im Rahmen der Pflanzgebote und Pflanzbindung zulassig.

Einfriedigungen

EI Ilnllueﬁellgungle.n S"'dl’ag |;S "Ial sl__ellnenehalntﬁ__ul i I_;"ete“”eel't’zau“e R

Auf den Gartengrundstucken sind Einfriedungen nur in Form von Maschen-
draht- oder Knotengeflechtzaunen bis zu einer Héhe von 1,3 Metern
zulassig, wobei der Abstand zwischen Maschendraht und Boden
mindestens 10 Zentimeter betragen muss. Hecken aus heimischen
Strauchern sind ebenfalls zulassig. Der Abstand zwischen Einfriedung und
den ErschlieBungswegen muss mindestens einen Meter betragen. Eine
Einfriedung der Flachen fur die Landwirtschaft sowie der privaten
Grunflachen — Streuobstwiesen, Wiesen — ist unzulassig.
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10.0 Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen
Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften aul3er Kraft. Dies gilt
insbesondere fur:

den Bebauungsplan Berkheimer Stral3e/Bruckenstralle
im Planbereich 16 "Pliensauvorstadt-Ost", genehmigt durch Erlass des
Reg. Pras. Stuttgart
vom 09.03.1984, Nr. 13-2210-15-Esslingen.

11.0 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. |
Nr. 176).

- Landesbauordnung fur Baden-Wuirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422).
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Anlage zur Begriindung zur Bebauungsplan-Erganzung Gartenhausgebiete

in den Stadtteilen 33 "Obertal”, 34 "Waldenbronn", 42 "Kimmichsweiler / Oberhof",
51 "Oberesslingen West", 71 "Pliensauvorstadt"”, 72 "Zollberg", 101 "Berkheim
Nord" und 111 "Zell"

Lesehilfe zum Teilgebiet 6 "Blihrleshecken"

Die blauen Eintragungen zeigen die Anderungen, die durch diese Bebauungsplan-
Erganzung Gartenhausgebiete am rechtsverbindlichen Bebauungsplan Buhrleshecken
vorgenommen werden.

Bebauungsplan Gartenhausgebiet Buhrleshecken
Planbereich 46 "Berkheim"
Lageplan vom 23.05.1991

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 31 Abs. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Das Sondergebiet wird als Gartenhausgebiet festgesetzt und dient der
freizeitlichen Nutzung und Erholung der Gartenbesitzer.

1.2 Zulassig sind:

1.2.1 Gartenhauser, die zur Aufbewahrung von Garten- und sonstigen
Geratschaften und zum voribergehenden Aufenthalt, nicht jedoch zur
Ubernachtung bestimmt sind (§ 10 Abs. 2 BauNVO).

1.2.2 Geschirrhitten, die zur Unterbringung der fur die gartnerische Nutzung
des Grundstuckes notwendigen Gerate dienen (§ 10 Abs. 2 BauNVO).

Gewachshauser (maximal ein Gewachshaus je Gartengrundstuck),
Terrassen, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (maximal ein Stellplatz je
Gartengrundstiick) ebenso Einfriedungen entlang der Grundsticksgrenzen.

1.3 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1.3.1 Nebenanlagen, die fur die Bewirtschaftung der Grundsticke erforderlich
sind, jedoch nicht als zusatzliches Gebaude.

1.3.2 Der An- oder Einbau eines Aborts, wenn wasserrechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen.

1.4 Unzulassig sind:
1.4.1 Mehr-als1-Gebaudeje-Grundstiek: (siehe Ziffer 1.4.4)
1.4.2 Unterkellerung der Gebaude.
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1.4.3 Nebenanlagen, insbesondere Einrichtungen flr die Kleintierhaltung
und-Gewachshauser, soweit sie nicht nach 1.3.1 ausnahmsweise
zugelassen werden kdnnen.

1.4.4 Einrichtungen, die Ver- und Entsorgungsanlagen voraussetzen.

Feuerstellen in Gebauden, das Abstellen von Wohnwagen, anderen Kfz-
Anhangern, Wohnmobilen und abgemeldeten Fahrzeugen.

Je Gartengrundstuck ist maximal 1 Gartenhaus oder 1 Geschirrhitte
sowie maximal 1 Gewachshaus zulassig.

2.0 Malf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 18§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1

Die Baumasse (BM) der Gartenhauser darf 25 m?® nicht GUberschreiten.
Zuzuglich sind Vordacher oder an das Gartenhaus angebaute
Terrassenuberdachungen bis zu einer Grundflache von maximal 10 m?
zulassig (Seitenwande sind hier nicht zulassig).

Die Baumasse (BM) der Gewachshauser darf 15 m? nicht Uberschreiten.
Die Summe der Grundflachen von Terrassen darf 30 m? je

Gartengrundstick nicht GUberschreiten.

3.0 MindestgroRe und -breite der Baugrundstiicke (Gartengrundsticke)
(§9 Abs. 1 Nr.3,8§31Abs. 1 BauGB)
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4.0

4.1

5.0

5.11

5.1.2

6.0

6.1

Gebaude (Gartenhauser, Geschirrhttten und Gewachshauser) sind ab
einer Mindestgrundsticksgrof3e von 300 m? und einer
Mindestgrundstucksbreite von 8,00 m zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen im Teilgebiet 9 "Bauernwaldle" (Bebauungsplan
Nr. 710) Unterschreitungen der Mindestgrundsticksgrofe von 300 m? um
max. 5 % zugelassen werden, die Mindestgrundsticksbreite von 8,00 m
darf jedoch nicht unterschritten werden.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauVNO)

Eiiriodes G stiiel L Stellol " el

ErschlieRungsweg-zuldssig- Uberdachte Stellplatze und Garagen sind
unzulassig (§ 12 Abs. 5 BauNVO).

Kfz-Stellplatze sind sowohl auf Uberbaubarer, als auch auf nicht
Uberbaubarer Grundsticksflache zulassig.

Stellplatze durfen eine Lange von 6,00 m und eine Breite von 3,00 m nicht
uberschreiten. Stellplatzzufahrten sind bis zu einer Lange von max. 5,00 m
und einer Breite von max. 4,00 m zulassig.

Private Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den privaten Grinflachen - Streuobstwiesen, Wiesen - sind bauliche
Anlagen unzulassig.

Auf den privaten Grinflachen - Streuobstwiesen, Wiesen - ist Grabeland
nicht zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft wird auf den privaten Grunflachen folgendes festgesetzt:

Die privaten Grunflachen sind entsprechend ihren Funktionen zur
Erhaltung des Landschaftsbildes, Sicherung der Frischluftentstehung
und als Lebensraum fur Flora und Fauna zu schutzen und zu pflegen.
Die Erhaltung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Streuobstwiesen,
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7.0

7.1

8.0

8.1

Wiesen und der Waldrander ist wesentlicher Schutzzweck.

Diese Flachen bestimmen den landschaftlichen Charakter und sind als
naturlicher Lebensraum fir Flora und Fauna besonders wertvoll.

Es ist nicht zulassig, auf den privaten Grunflachen die vorhandene
Flachennutzung zu andern. Das Landschaftsbild darf nicht nachteilig
verandert oder die naturliche Eigenart der Landschaft darf nicht auf
andere Weise beeintrachtigt werden.

Die extensiv genutzten Wiesenflachen sind aufgrund ihrer Artenvielfalt
sowohl fur die Flora und bodenlebende Fauna von grof3er Bedeutung.

MalRnahmen:

- Eine Dingung ist unzulassig

- Es darf nur zweimal jahrlich gemaht werden. Das Mahgut kann
kompostiert werden, eine extensive Beweidung ist zulassig

- Eine Nutzungsintensivierung sowie ein Umbruch der Wiesen ist nicht
zulassig

- Eine Anderung der Bodennutzung (z. B. Verbuschung) ist nicht zul&ssig

- offene Feuerstatten sind nicht zulassig

Die Streuobstwiesen (innerhalb der Waldabstandsflache) bieten
Lebensraum fur eine grof&e Zahl von Pflanzen und Tieren. Sie sind Brut-,
Nahrungs-, Nist- und Uberwinterungsbiotop.

MalRnahmen:

- Eine Dungung ist unzulassig

- Es mulssen langere Zeitabstande bei der Mahd (Bluhphasen
zugelassen) eingehalten werden

- regelmaliger und behutsamer Pflegeschnitt (Altholzanteil wird
zugelassen)

- offene Feuerstatten sind nicht zulassig

- Eine Flachenversiegelung ist unzulassig

- die innerhalb der Waldabstandsflache vorkommenden Gehdlze
(Hecken und Strauchgruppen) sind zu erhalten, bzw. durch
standortgerechte Arten zu ersetzen

Verwendunagsverbot fur luftverunreinigende Stoffe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind feste, mit dem
Erdboden verbundene Feuerstellen nicht zulassig.

Anpflanzen vom Baumen und Stréduchern sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen und Striauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzbindung fur Einzelbaume:
Die mit Pflanzbindung festgesetzten Einzelbaume sind besonders wertvolle
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8.2

9.0

9.1

10.0

10.1

11.0

11.1

11.1.1

Baume (Zustand, Gréle und Alter). Sie sind zu schitzen und zu erhalten.
Abgangige Baume sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen.

Auf den mit Pflanzbindung belegten Flachen ist der bestehende
Obstbaumbestand dauernd zu erhalten. Abganige Baume sind in den
entsprechenden Arten nachzupflanzen. Freie Flachen sind mit
hochstammigen Obstbaumen entsprechend der Umgebung ca. 1 Stuck je a
zu bepflanzen.

Bdschungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen
enthalt, sind die an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticksteile
bis zu einer horizonten Entfernung von 2,0 m von der
Strallenbegrenzungslinie als Flachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
festgesetzt. Sie kdnnen fur Aufschuttungen, Abgrabungen in Anspruch
genommen werden. Evtl. notwendige Stitzmauern sind in ortlich
vorkommenden Natursteinen (Stubensandstein) und ausschlief3lich in
Trockenbauweise auszufuhren.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

In den Bereichen mit Knollenmergel und in denen die Hangschuttdecke aus
verflossenem Knollenmergel besteht, sind bei baulichen MaRnahmen und
Veranderungen des Gelandes entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuRenwande der Gebaude sind aus Holz zu erstellen und mit einem
Anstrich in gedecktem Farbton zu versehen (z. B. erdfarben,
dunkelbraun o. &.), der in der Umgebung wenig hervortritt.

Die Verwendung von reflektierenden Materialien, Glasbausteinen und
Aulienverkleidungen aus Kunststoffen ist nicht zulassig.

Zulassig sind nur Satteldacher. Terrassenuberdachungen sind nur mit

Flachdach zulassig. Bie-Dachdeckung-ist-mit-Ziegeln-in-gedeckien;-

Als Dachdeckung fur die Gartenhauser sind nur Materialien mit
naturroter bis rotbrauner oder grauschwarzer Farbgebung (mit einem
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11.1.3

11.2

11.2.1

11.3.

11.3.1

11.3.2

11.3.3

11.34

11.3.5

11.4

Glanzgrad nach DIN EN ISO 2813:2015-02 unter dem Wert 45 GU)
zulassig.

Hinweis: Die DIN 1989-1:2002-04 wird im Technischen Rathaus, Ritterstraflte 17,
73728 Esslingen, im Birgerbiiro Bauen wahrend der Offnungszeiten zur dauernden
Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem kann die DIN 1989-1:2002-04 Uber die Beuth
Verlag GmbH, 10772 Berlin, bezogen werden.

Dachbegrunungen sind generell zulassig.
Werbeanlagen und Automaten sind unzulassig.
Antennen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

AuRenantennen sind unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Grundstucke

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Decke zu versehen und
zu begrunen (Schotterrasen, Rasenpflaster). Das Anbringen von
Abschrankungen an den Stellplatzen ist unzulassig.

Abgrabungen und Aufschuttungen sind nur im Zusammenhang mit der
Errichtung von Gartenhauser, Terrassen und Stellplatzen bis max. 1,0 m
Hohe zulassig. Stutzmauern sind nur in Ausnahmefallen zulassig, sie
sind in ortlich vorkommenden Natursteinen (Stubensandstein) und
ausschlief3lich in Trockenbauweise auszufuhren.

Die GréRe d iberdacl T laef die G flsche d
Gebaudes-nicht-tiberschreiten- (siehe Ziffer 2.1)

Die unmittelbare Umgebung der Gebaude (Terrasse) darf aul3er mit
Obstbaumen nur mit Baumen und Strauchern eingepflanzt werden, die
der potentiellen, naturlichen Vegetation entsprechen (z. B. Feldahorn,
Gem. Waldrebe, Waldhasel, Kornelkirsche, Schlehe, Hundsrose,
wolliger Schneeball).

Weitere Anpflanzungen sind nur im Rahmen der Pflanzbindungen
zulassig.

Der kleingartnerisch nutzbare Grundstucksanteil der Gartengrundsticke

(Grabeland) wird auf max. 10 % der Grundstucksgrofie begrenzt.

Einfriediqungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

" Die Einfriedi or G eticke i | |
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11.5

11.5.1

12.0

und
121

13.0

13.1

Auf den Gartengrundstucken sind Einfriedungen nur in Form von Maschen-
draht- oder Knotengeflechtzaunen bis zu einer Hohe von 1,3 Metern
zulassig, wobei der Abstand zwischen Maschendraht und Boden
mindestens 10 Zentimeter betragen muss. Hecken aus heimischen
Strauchern sind ebenfalls zuléssig. Der Abstand zwischen Einfriedung und
den ErschlieBungswegen muss mindestens einen Meter betragen. Eine
Einfriedung der Flachen fur die Landwirtschaft sowie der privaten
Grunflachen — Streuobstwiesen, Wiesen — ist unzulassig.

Gebaudehohen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gemessen vom naturlichen Gelande wird die Hochstgrenze der
Traufhdhe auf talseitig 2,20 m und der Firsthdhe talseitig 3,00 m
festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die Abstandregelung des Landeswaldgesetzes (30 m) ist einzuhalten
(Bestand Planung).

Wasserschutzgebiet

Das Gartenhausgebiet "Buhrleshecken" liegt innerhalb der Schutzzone Il
und Il A des Wasserschutzgebiets Schiel3haus — Esslingen-Sirnau, das am
31.10.2003 als solches festgesetzt wurde. Es unterliegt somit den
Schutzbe-stimmungen dieser Rechtsverordnung des Landratsamtes
Esslingen. Auf die besonderen Schutzbestimmungen dieser
Rechtsverordnung fur die weitere Schutzzone Il gemal § 7 wird
hingewiesen.

Ordnungswidrigkeiten

Bei Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften gelten die
Bestimmungen des § 75 LBO.
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14.0 Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen
Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften aul3er Kraft.

15.0 Rechtsarundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).

- Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422).
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Anlage zur Begriindung zur Bebauungsplan-Erganzung Gartenhausgebiete

in den Stadtteilen 33 "Obertal", 34 "Waldenbronn", 42 "Kimmichsweiler / Oberhof",
51 "Oberesslingen West", 71 "Pliensauvorstadt"”, 72 "Zollberg", 101 "Berkheim
Nord" und 111 "Zell"

Lesehilfe zum Teilgebiet 7 "Stockenberg"

Die blauen Eintragungen zeigen die Anderungen, die durch diese Bebauungsplan-
Erganzung Gartenhausgebiete am rechtsverbindlichen Bebauungsplan Stockenberg
vorgenommen werden.

Bebauungsplan Gartenhausgebiet 41 "Stockenberg"”
Planbereich 41 "Kimmichsweiler"
Lageplan vom 14.08.1989

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Im Sondergebiet - Gartenhausgebiet - sind nur Gartenhauser zulassig, die
zur Aufbewahrung von Garten- und sonstigen Geratschaften und zum
voriibergehenden Aufenthalt, nicht jedoch zur Ubernachtung bestimmt
sind.

Gewachshauser (maximal ein Gewachshaus je Gartengrundstuck),
Terrassen, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (maximal ein Stellplatz je
Gartengrundstuck) sind zulassig ebenso sind Einfriedungen entlang der
Grundstlicksgrenzen zulassig.

(§ 10 Abs. 2 BauNVO)

1.2 Einrichtungen fur die Kleintierhaltung, Gewachshauser, Nebenanlagen
sowie Einrichtungen, die Ver- und Entsorgungsanlagen voraussetzen,
Feuerstellen in Gebauden sowie das Abstellen von Wohnwagen,
anderen Kfz-Anhangern, Wohnmobilen und abgemeldeten Fahrzeugen
sind nicht zulassig.
(§ 10 Abs. 2 BauNVO)

Je Gartengrundsttick ist maximal 1 Gartenhaus oder 1 Geschirrhitte sowie
maximal 1 Gewachshaus zulassig.

2.0 Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)
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24 Die Unterkellerung der Gartenhauser ist nicht zulassig.

Die Baumasse (BM) der Gartenhauser darf 25 m?® nicht Uberschreiten.
Zuzuglich sind Vordacher oder an das Gartenhaus angebaute
Terrassenuberdachungen bis zu einer Grundflache von maximal 10 m?
zulassig (Seitenwande sind hier nicht zulassig).

Die Baumasse (BM) der Gewachshauser darf 15 m? nicht Uberschreiten.
Die Summe der Grundflachen von Terrassen darf 30 m? je
Gartengrundstick nicht Gberschreiten.

3.0 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die Firstrichtung der Gartenhauser ist talwarts zu errichten.

4.0 Mindestgroe, -breite und -tiefe der Baugrundstiicke (Gartengrundstucke)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Gebaude (Gartenhauser, Geschirrhutten und Gewachshauser) sind ab
einer Mindestgrundstlcksgrofle von 300 m? und einer
Mindestgrundstucksbreite von 8,00 m zulassig.

Ausnahmsweise konnen im Teilgebiet 9 "Bauernwaldle" (Bebauungsplan
Nr. 710) Unterschreitungen der Mindestgrundsticksgréfie von 300 m? um
max. 5 % zugelassen werden, die Mindestgrundstlcksbreite von 8,00 m
darf jedoch nicht unterschritten werden.
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5.0

5.1

6.0

6.1

7.0

7.1

7.2

7.3

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im Sondergebiet SO1 — SOs - Gartenhausgebiet - sind Uberdachte
Stellplatze und Garagen unzulassig.
(§ 12 Abs. 5 BauNVO)

Kfz-Stellplatze sind sowohl auf Uberbaubarer, als auch auf nicht
uberbaubarer Grundsticksflache zulassig.

Stellplatze durfen eine Lange von 6,00 m und eine Breite von 3,00 m nicht

uberschreiten. Stellplatzzufahrten sind bis zu einer Lange von max. 5,00 m
und einer Breite von max. 4,00 m zulassig.

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzgebot entlang des Baches

Die mit Pflanzgebot belegten Flachen entlang des Baches sind mit
Baumen und Strauchern der Arten: Esche, Schwarzerle, Traubenkirsche,
Stieleiche, Hainbuche, Salweide, Hasel, Pfaffenhutchen,
Wasserschneeball, Hartriegel, zu bepflanzen und zu unterhalten.

Bindungen fir Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Flachenhafte Pflanzbindung:

Auf den mit Pflanzbindung belegten Flachen ist der bestehende
Obstbaumbestand dauernd zu erhalten. Abgangige Baume sind in den
entsprechenden Arten nachzupflanzen. Freie Flachen sind mit halb- bis
hochstammigen Obstbaumen entsprechend der Umgebung, ca. 3 Stlck je
2 a zu bepflanzen.

Auf den mit Bindung (pfb1) fur die Erhaltung von Gewassern belegten
Flache ist der bestehende Bach dauernd zu unterhalten. Freie Flachen
konnen z. B. mit Salweide, Grauweide, Hasel, Pfaffenhltchen,
Wasserschneeball, Bluthartriegel nachgepflanzt werden.

Auf dem mit Pflanzbindung (pfbz) belegten Flachen entlang des Baches
ist der bestehende Pflanzbestand dauernd zu unterhalten. Abgangige
Baume und Straucher sind in den entsprechenden Arten nachzupflanzen:
Esche, Schwarzerle, Traubenkirsche, Stieleiche, Hainbuche, Salweide,
Grauweide, Schwarzpappel, Hasel, Pfaffenhitchen, Wasserschneeball,
Hartriegel.
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8.0 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

In den Bereichen mit Knollenmergel und in denen die Hangschuttdecke
aus verflossenem Knollenmergel besteht, sind bei baulichen Mallihahmen
und Veranderungen des Gelandes entsprechende Vorkehrungen zu
treffen.

9.0 Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

9.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

9.1.1 Die Aulienwande der Gartenhauser sind aus Holz zu erstellen und mit
einem Anstrich in gedecktem Farbton zu versehen (z.B. erdfarben,
dunkelbraun u.a.), der in der Umgebung wenig hervortritt.

Die Verwendung von reflektierenden Materialien, Glasbausteinen und
AuRenverkleidung aus Kunststoffen ist nicht zulassig.

e Zulassig sind nur Satteldacher. Terrassenuberdachungen sind nur

mit Flachdach zulassig. Bie-Bachdeckung-istmit Ziegelp-in-
gedeckien;,rotbraunen-oder-braunen-Farbtonenzugelassen:

Als Dachdeckung fur die Gartenhauser sind nur Materialien mit
naturroter bis rotbrauner oder grauschwarzer Farbgebung (mit einem
Glanzgrad nach DIN EN ISO 2813:2015-02 unter dem Wert 45 GU)

zulassig.

Hinweis: Die DIN 1989-1:2002-04 wird im Technischen Rathaus, Ritterstralte 17,
73728 Esslingen, im Biirgerbiiro Bauen wahrend der Offnungszeiten zur
dauernden Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem kann die DIN 1989-1:2002-04
Uber die Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, bezogen werden.

Dachbegrinungen sind generell zulassig.

9.1.3 A
werden-: (S|ehe Z|ffer 1.2)
9.2 Antennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
9.2.1 Aulenantennen sind unzuldssig.
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9.3 Gestaltung der unbebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

9.3.1 Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Decke zu versehen und
zu begruinen (Schotterrasen, Rasenpflaster). Das Anbringen von
Abschrankungen an den Stellplatzen ist unzulassig.

9.3.2 Abgrabungen und Aufschuttungen sind nur im Zusammenhang mit der
Errichtung von Gartenhauser, Terrassen und Stellplatzen bis max. 1,0 m
Hohe zulassig. Stutzmauern sind nur in Ausnahmefallen zulassig; sie
sind in Ortlich vorkommenden Natursteinen auszufuhren.

Gartenhausesnicht-tiberschreiten—(siehe Ziffer 2.4)

9.34 Die unmittelbare Umgebung der Gartenhauser (Terrasse) darf nur mit
Strauchern eingepflanzt werden, die der potentiellen, nattrlichen
Vegetation der Obstbaumwiesen entsprechen (Hainbuche, Feldahorn,
Haselnul3, Hartriegel, Pfaffenhitchen, Liguster, Heckenkirsche,
Schwarzdorn, Holunder, Obstbaume).
Weitere Anpflanzungen sind nur im Rahmen der Pflanzbindungen zulassig.
Fremdlandische Nadelgeholze sind generell nicht zulassig.

9.3.5 Der kleingartnerisch nutzbare Grundstucksanteil wird auf max. 10 %
der Grundstucksgrofie begrenzt.

94 Einfriedigungen

(§ 74 Abs. | Nr. 3 LBO)

Auf den Gartengrundstucken sind Einfriedungen nur in Form von
Maschen-draht- oder Knotengeflechtzaunen bis zu einer Héhe von 1,3
Metern zulassig, wobei der Abstand zwischen Maschendraht und Boden
mindestens 10 Zentimeter betragen muss. Hecken aus heimischen
Strauchern sind ebenfalls zuléssig. Der Abstand zwischen Einfriedung
und den ErschlieBungswegen muss mindestens einen Meter betragen.
Eine Einfriedung der Flachen fur die Landwirtschaft sowie der privaten
Grunflachen — Streuobstwiesen, Wiesen — ist unzulassig.

9.5 Gebaudehohen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

9.5.1 Gemessen vom naturlichen Gelande wird die Hochstgrenze der
Traufhéhe mit talseitig 2,20 m und der Firsthoéhe talseitig mit 3,00 m
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festgesetzt.

10.0 Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

11.0 Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen
Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften auller Kraft.

12.0 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).

- Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422).
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Anlage zur Begriindung zur Bebauungsplan-Erganzung Gartenhausgebiete

in den Stadtteilen 33 "Obertal”, 34 "Waldenbronn", 42 "Kimmichsweiler / Oberhof",
51 "Oberesslingen West", 71 "Pliensauvorstadt"”, 72 "Zollberg", 101 "Berkheim
Nord" und 111 "Zell"

Lesehilfe zum Teilgebiet 8 "Haarschwarz"

Die blauen Eintragungen zeigen die Anderungen, die durch diese Bebauungsplan-
Erganzung Gartenhausgebiete am rechtsverbindlichen Bebauungsplan Haarschwarz
vorgenommen werden.

Bebauungsplan Gartenhausgebiet Haarschwarz
Planbereich 28 "Lerchenacker" und 41 "Kimmichsweiler"
Lageplan vom 23.01.1990

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 31 Abs. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Das Sondergebiet wird als Gartenhausgebiet festgesetzt und dient der
freizeitlichen Nutzung und Erholung der Gartenbesitzer.

1.2 Zulassig sind:

1.2.1 Gartenhauser die zur Aufbewahrung von Garten- und sonstigen
Geratschaften und zum voribergehenden Aufenthalt nicht jedoch zur
Ubernachtung bestimmt sind (§ 10 Abs. 2 BauNVO).

1.2.2 Geschirrhitten die zur Unterbringung der fur die gartnerische Nutzung
des Grundstuckes notwendigen Gerate dienen (§ 10 Abs. 2 BauNVO).

Gewachshauser (maximal ein Gewachshaus je Gartengrundstuck),
Terrassen, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (maximal ein Stellplatz je
Gartengrundstick) ebenso Einfriedungen entlang der

Grundstlcksgrenzen.
1.3 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1.3.1 Nebenanlagen, die fur die Bewirtschaftung der Grundstucke erforderlich

sind, jedoch nicht als zusatzliches Gebaude.

1.3.2 Der An- oder Einbau eines Aborts, wenn wasserrechtliche Vorschriften
nicht entgegenstehen.

1.4 Unzulassig sind:

1.4.1 Mehrals1-Gebaudeje-Grundstiek. (siehe Ziffer 1.4.4)
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1.4.2

1.4.3

1.4.4

2.0

2.1

3.0

3.1

4.0

Unterkellerungen der Gebaude.

Nebenanlagen, insbesondere Einrichtungen fir die Kleintierhaltung
und-Gewachshauser, soweit sie nicht nach 1.3.1 ausnahmsweise
zugelassen werden kdnnen.

Einrichtungen die Ver- und Entsorgungsanlagen voraussetzen.

Feuerstellen in Gebauden, das Abstellen von Wohnwagen, anderen Kfz-
Anhangern, Wohnmobilen und abgemeldeten Fahrzeugen.

Je Gartengrundstuck ist maximal 1 Gartenhaus oder 1 Geschirrhutte sowie
maximal 1 Gewachshaus zulassig.

Malf der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1, § 31 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

Die Baumasse (BM) der Gartenhauser darf 25 m?® nicht Uberschreiten.
Zuzuglich sind Vordacher oder an das Gartenhaus angebaute
Terrassenuberdachungen bis zu einer Grundflache von maximal 10 m?
zulassig (Seitenwande sind hier nicht zulassig).

Die Baumasse (BM) der Gewachshauser darf 15 m?® nicht dberschreiten.

Die Summe der Grundflachen von Terrassen darf 30 m? je
Gartengrundstuck nicht Uberschreiten.

Stellung der Gebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtung der Gebaude ist talwarts und parallel zur langeren
Grundsticksgrenze zu erreichen.

Mindestgroe, -breite und -tiefe der Baugrundstiicke (Gartengrundstucke)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3, § 31 Abs. 1 BauGB)
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5.0

5.1

Gebaude (Gartenhauser, Geschirrhttten und Gewachshauser) sind ab
einer Mindestgrundsticksgrof3e von 300 m? und einer
Mindestgrundstucksbreite von 8,00 m zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen im Teilgebiet 9 "Bauernwaldle" (Bebauungsplan
Nr. 710) Unterschreitungen der Mindestgrundstiucksgrofe von 300 m? um
max. 5 % zugelassen werden, die Mindestgrundsticksbreite von 8,00 m
darf jedoch nicht unterschritten werden.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Ciiriodes.C kil L Stollol " el

ErschlieRungsweg-zulassig. Uberdachte Stellplatze und Garagen sind
unzulassig. (§ 12 Abs. 5 BauNVO)

Kfz-Stellplatze sind sowohl auf GUberbaubarer, als auch auf nicht
uberbaubarer Grundsticksflache zulassig.

Stellplatze durfen eine Lange von 6,00 m und eine Breite von 3,00 m
nicht Gberschreiten. Stellplatzzufahrten sind bis zu einer Lange von
max. 5,00 m und einer Breite von max. 4,00 m zulassig.
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6.0

6.1

7.0

71

8.0

8.1

8.2

9.0

9.1

Private Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den privaten Grunflachen - Streuobstwiesen - sind bauliche
Anlagen unzulassig.

Anpflanzen von Badumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzgebot zur Hangbefestigung

Flachen mit Pflanzgebot zur Hangbefestigung sind mit Baumen und
Strauchern der Arten: Feldahorn, Schwarzerle, Hainbuche, Hartriegel,
Hasel, Liguster, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Schlehen, Wildrosen,
Brombeere und Schneeball zu bepflanzen und zu unterhalten.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen flr
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Flachenhafte Pflanzbindung:

Auf den mit Pflanzbindung (pfb1) belegten Flachen entlang des Baches ist
der bestehende Pflanzbestand dauernd zu unterhalten.

Abgangige Baume und Straucher sind in den entsprechenden Arten
nachzupflanzen: Esche, Schwarzerle, Traubenkirsche, Stieleiche,
Hainbuche, Grauweide, (Bruchweide, Schwarzpappel) Hasel,
Pfaffenhltchen, Wasserschneeball, Hartriegel.

Auf den mit Pflanzbindung belegten Flachen ist der bestehende
Obstbaumbestand dauernd zu unterhalten. Abgangige Baume sind in
den entsprechenden Arten nachzupflanzen. Freie Flachen sind mit
hochstammigen Obstbaumen entsprechend der Umgebung ca. 1 - 2
Stuck je ar zu bepflanzen.

Boschungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen
enthalt, sind die an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticksteile
bis zu einer horizontalen Entfernung von 2,0 m von der
Straldenbegrenzungslinie als Flachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
festgesetzt. Sie kdnnen fur Aufschiattungen, Abgrabungen in Anspruch
genommen werden.
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10.0 Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

10.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO)

10.1.1 Die AuRenwande der Gebaude sind aus Holz zu erstellen und mit einem
Anstrich in gedecktem Farbton zu versehen (z. B. erdfarben,
dunkelbraun u. &.), der in der Umgebung wenig hervortritt.

Die Verwendung von reflektierenden Materialien, Glasbausteinen und
Aulenverkleidungen aus Kunststoffen ist nicht zulassig.

10.1.2 Zulassig sind nur Satteldacher. Terrassenuberdachungen sind nur

mit Flachdach zulassig. Bie-BachdeckungistmitZiegelnr-in-

Als Dachdeckung fur die Gartenhauser sind nur Materialien mit
naturroter bis rotbrauner oder grauschwarzer Farbgebung (mit
einem Glanzgrad nach DIN EN ISO 2813:2015-02 unter dem Wert
45 GU) zulassig.

Hinweis: Die DIN 1989-1:2002-04 wird im Technischen Rathaus, Ritterstralle 17,
73728 Esslingen, im Birgerbiro Bauen wahrend der Offnungszeiten zur
dauernden Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem kann die DIN 1989-1:2002-04
Uber die Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin, bezogen werden.

Dachbegrunungen sind generell zulassig.

10.1.3 Werbeanlagen und Automaten sind unzulassig.
10.2 Antennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
10.2.1 AuRenantennen sind unzulassig.
10.3 Gestaltung der unbebauten Grundsticke

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

10.3.1 Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Decke zu versehen und
zu begruinen (Schotterrasen, Rasenpflaster). Das Anbringen von
Abschrankungen an den Stellplatzen ist unzulassig.

10.3.2 Abgrabungen und Aufschuttungen sind nur im Zusammenhang mit der
Errichtung von Gartenhauser, Terrassen und Stellplatzen bis max. 1,0
m Hohe zulassig. Stutzmauern sind nur in Ausnahmefallen zulassig,
sie sind in ortlich vorkommendem Natursteinen (Stubensandstein) und
ausschlieflich in Trockenbauweise auszufuhren.
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Gebaudes-nicht-tberschreiten—(siehe Ziffer 2.1)

10.3.4 Die unmittelbare Umgebung der Gebaude (Terrasse) darf aul3er mit
Obstbaumen nur mit Baumen und Strauchern eingepflanzt werden, die
der potentiellen, naturlichen Vegetation entsprechen (z. B. Hainbuche,
Feldahorn, Haselnul}, Roter Hartriegel, Pfaffenhitchen, Liguster,
Heckenkirsche, Schwarzdorn, Holunder).

Weitere Anpflanzungen sind nur im Rahmen der Pflanzbindungen

zulassig.

10.3.5 Der kleingartnerisch nutzbare Grundstucksanteil der
Gartengrundstucke wird auf max. 10 % der Grundstucksgrofle
begrenzt.

10.4 Einfriedigungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Auf den Gartengrundstucken sind Einfriedungen nur in Form von Maschen-
draht- oder Knotengeflechtzaunen bis zu einer Héhe von 1,3 Metern
zulassig, wobei der Abstand zwischen Maschendraht und Boden
mindestens 10 Zentimeter betragen muss. Hecken aus heimischen
Strauchern sind ebenfalls zulassig. Der Abstand zwischen Einfriedung und
den ErschlieBungswegen muss mindestens einen Meter betragen. Eine
Einfriedung der Flachen fur die Landwirtschaft sowie der privaten
Grunflachen — Streuobstwiesen, Wiesen — ist unzulassig.

10.5 Gebaudehohen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

10.5.1 Gemessen vom naturlichen Gelande wird die Hochstgrenze der Traufhéhe
auf talseitig 2,20 m und der Firsthohe talseitig 3,00 m festgesetzt.

11.0 Ordnungswidrigkeiten
(§ 75LBO)
11.1 Bei Zuwiderhandlungen gegen die Ortlichen Bauvorschriften gelten die
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Bestimmungen des § 75 LBO.

12.0 Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen
Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften auller Kraft.

13.0 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394).

—Baunutzungsverordnung{(BauNVO)in-derFassung-der

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr.
176).

- Landesbauordnung flr Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422).
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Anlage zur Begriindung zur Bebauungsplan-Erganzung Gartenhausgebiete

in den Stadtteilen 33 "Obertal", 34 "Waldenbronn", 42 "Kimmichsweiler / Oberhof", 51
"Oberesslingen West", 71 "Pliensauvorstadt”, 72 "Zollberg", 101 "Berkheim Nord" und
111 "Zell"

Lesehilfe zum Teilgebiet 9 "Bauernwaldle"

Die blauen Eintragungen zeigen die Anderungen, die durch diese Bebauungsplan-
Erganzung Gartenhausgebiete am rechtsverbindlichen Bebauungsplan Bauernwaldle
vorgenommen werden.

Bebauungsplan Gartenhausgebiet Bauernwaldle
Planbereich 47 "Zell"
Lageplan vom 24.04.1987

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Im Sondergebiet - Gartenhausgebiet - sind nur Gartenhauser zulassig, die
zur Aufbewahrung von Garten- und sonstigen Geratschaften und zum
voriibergehenden Aufenthalt, nicht jedoch zur Ubernachtung bestimmt sind.
Gewachshauser (maximal ein Gewachshaus je Gartengrundstuck),
Terrassen, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (maximal ein Stellplatz je
Gartengrundstuck) sind zulassig ebenso sind Einfriedungen entlang der
Grundstucksgrenzen zulassig (§ 10 Abs. 2 BauNVO).

1.2 Einrichtungen fur die Kleintierhaltung, Gewachshauser, Nebenanlagen
sowie Einrichtungen, die Ver- und Entsorgungsanlagen voraussetzen,
Feuerstellen in Gebauden sowie das Abstellen von Wohnwagen, anderen
Kfz-Anhangern, Wohnmobilen und abgemeldeten Fahrzeugen sind nicht
zulassig (§ 10 Abs. 2 BauNVO).

Je Gartengrundstick ist maximal 1 Gartenhaus oder 1 Geschirrhtte
sowie maximal 1 Gewachshaus zulassig.

2.0 Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO).
2.1 Zuldssig-istnurein-Gartenhausje-Grundstick: (siehe Ziffer 1.2)

2 9 Die B lor einzel . hi \arf einschlieRlicl
Vordscl | iberdachtenT 25 e nicht il hreiten.

2.3 Die Unterkellerung der Gartenhauser ist nicht zulassig.
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Die Baumasse (BM) der Gartenhauser darf 25 m? nicht Gberschreiten.
Zuzuglich sind Vordacher oder an das Gartenhaus angebaute
Terrassenuberdachungen bis zu einer Grundflache von maximal 10 m?
zulassig (Seitenwande sind hier nicht zulassig).

Die Baumasse (BM) der Gewachshauser darf 15 m? nicht Uberschreiten.
Die Summe der Grundflachen von Terrassen darf 30 m? je
Gartengrundstick nicht Gberschreiten.

3.0 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Die Firstrichtung der Gartenhauser ist parallel zur Grundsticksgrenze

talwarts zu errichten.

4.0 Mindestbreite und -tiefe der Baugrundstiicke (Gartengrundstiicke)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Gebaude (Gartenhauser, Geschirrhutten und Gewachshauser) sind ab
einer Mindestgrundstlcksgrof3e von 300 m? und einer
Mindestgrundstucksbreite von 8,00 m zulassig.

Ausnahmsweise konnen im Teilgebiet 9 "Bauernwaldle" (Bebauungsplan
Nr. 710) Unterschreitungen der Mindestgrundsticksgréfie von 300 m? um
max. 5 % zugelassen werden, die Mindestgrundstlcksbreite von 8,00 m
darf jedoch nicht unterschritten werden.

5.0 Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

5.1 Im Sondergebiet - Gartenhausgebiet - sind Uberdachte Stellplatze und
Garagen unzulassig (§ 12 Abs. 5 BauNVO).

Kfz-Stellplatze sind sowohl auf Uberbaubarer, als auch auf nicht
uberbaubarer Grundstucksflache zulassig.

Stellplatze durfen eine Lange von 6,00 m und eine Breite von 3,00 m nicht
uberschreiten. Stellplatzzufahrten sind bis zu einer Lange von max. 5,00 m
und einer Breite von max. 4,00 m zulassig.
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6.0

6.1

7.0

7.1

8.0

8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Flachenhafte Pflanzbindung

Auf die mit Pflanzbindung belegten Flachen ist der bestehende
Obstbaumbestand dauernd zu erhalten. Abgangige Baume sind in den
entsprechenden Arten nachzupflanzen. Freie Flachen sind mit halb- bis
hochstammigen Obstbaumen entsprechend der Umgebung ca. 3 Stick je
2 a zu bepflanzen.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
erforderlich sind
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

In den Bereichen mit Knollenmergel und in denen die Hangschuttdecke
aus verflossenem Knollenmergel besteht, sind bei baulichen
Malnahmen und Veranderungen des Gelandes entsprechende
Vorkehrungen zu treffen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die AuRenwande der Gartenhauser sind aus Holz zu erstellen und mit
einem Anstrich in gedecktem Farbton zu versehen (z. B. erdfarben,
dunkelbraun u. a.), der in der Umgebung wenig hervortritt.

Die Verwendung von reflektierenden Materialien, Glasbausteinen und
AulBenverkleidungen aus Kunststoffen ist nicht zulassig.

Zulassig sind nur Satteldacher. Terrassenuberdachungen sind nur mit

Flachdach zulassig. Bie-Dachdeckung-istmit Ziegeln-in-gedeckten;-

Als Dachdeckung fur die Gartenhauser sind nur Materialien mit naturroter
bis rotbrauner oder grauschwarzer Farbgebung (mit einem Glanzgrad
nach DIN EN ISO 2813:2015-02 unter dem Wert 45 GU) zulassig.

Hinweis: Die DIN 1989-1:2002-04 wird im Technischen Rathaus, Ritterstrale 17, 73728
Esslingen, im Biirgerbiiro Bauen wahrend der Offnungszeiten zur dauernden
Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem kann die DIN 1989-1:2002-04 Uber die Beuth
Verlag GmbH, 10772 Berlin, bezogen werden.

Dachbegrunungen sind generell zulassig.
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8.2

8.2.1

8.3

8.3.1

8.3.2

8.3.3

8.4

8.4.1

werden- (siehe Ziffer 1.2)

Antennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Aulenantennen sind unzuldssig.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Decke zu versehen und zu
begrunen (Schotterrasen, Rasenpflaster). Das Anbringen von
Abschrankungen an den Stellplatzen ist unzulassig.

Abgrabungen und Aufschuttungen sind nur im Zusammenhang mit der
Errichtung von Gartenhauser, Terrassen und Stellplatzen bis max. 1,0 m
Hohe zulassig. Stutzmauern sind nur in Ausnahmefallen zulassig, sie sind
in ortlich vorkommenden Natursteinen auszufuhren.

Der kleingartnerisch nutzbare Grundstucksanteil wird auf 10 % der
Grundsticksgrolie begrenzt.

Gartenhauses-nicht-tberschreiten—(siehe Ziffer 2.3)

Die unmittelbare Umgebung der Gartenhauser (Terrasse) darf nur mit
Baumen und Strauchern eingepflanzt werden, die der potentiellen,
natlrlichen Vegetation der Obstbaumwiesen entsprechen (z. B. Spitzahorn,
Stieleiche, Sommer- und Winterlinde, Hainbuche, Feldahorn, Haselnul3,
Hartriegel, Pfaffenhitchen, Liguster, Heckenkirsche, Schwarzdorn,
Holunder, Obstbaume).

Weitere Anpflanzungen sind nur im Rahmen der Pflanzbindungen

zulassig.

Einfriediqungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen sind nur entlang des Feldweges FIst.Nr. 2323, in einem
Abstand von ca. 2,0 m zulassig. Die Einfriedigungen sind als
Maschendraht- oder Knotenflechtzaune an Holzpfosten bis zu 1,20 m
Hohe auszufuhren. Die Einfriedigungen sind mit heimischen Laubgehdlzen
locker einzugriunen.

Auf den Gartengrundsticken sind Einfriedungen nur in Form von Maschen-
draht- oder Knotengeflechtzaunen bis zu einer Héhe von 1,3 Metern
zulassig, wobei der Abstand zwischen Maschendraht und Boden
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mindestens 10 Zentimeter betragen muss. Hecken aus heimischen
Strauchern sind ebenfalls zulassig. Der Abstand zwischen Einfriedung und
den ErschlieBungswegen muss mindestens einen Meter betragen. Eine
Einfriedung der Flachen fur die Landwirtschaft sowie der privaten
Grunflachen — Streuobstwiesen, Wiesen — ist unzulassig.

8.5 Gebaudehdhen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

8.5.1 Gemessen vom naturlichen Gelande wird die Hochstgrenze der
Traufhohe mit talseitig 2,20 m und der Firsthohe talseitig mit 3,00 m
festgesetzt.

9.0 Aufgehobene Vorschriften

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in seinem raumlichen
Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften auller Kraft.

10.0 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr.
176).

- Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422).
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